Smérnice €. 1/2026 o rekonstrukci bytovych jednotek

Cl 1 — Uéel smérnice

Tato smérnice upravuje postup pii povolovani stavebnich tprav, rekonstrukci, modernizaci a
jinych technickych zasahli v bytech v domé spravovaném druzstvem.

Utelem smérnice je zejména ochrana bezpeénosti domu, spoleénych &asti domu, technickych
rozvodd, pozarni bezpec¢nosti, sousedskych prav a fadného uzivani byti.

Smérnice je zadvazna pro Cleny druzstva, ndjemce druzstevnich bytd, osoby zijici v jejich
domaécnosti a osoby, kterym ¢len nebo najemce umozni vstup do domu za Géelem provadéni
praci.

Cl. 2 — Vymezeni zakladnich pojmi
Pro tcely této smérnice se rozumi:

o rekonstrukci nebo stavebni upravou takova uprava bytu, ktera pfesahuje béznou udrzbu
nebo muize ovlivnit spole¢né casti domu, technické rozvody, bezpec¢nost, hlukové
poméry nebo uzivani ostatnich byti,

e hluénymi pracemi zejména bourani, vrtani, sekani, fezani, brouseni, prace s ptiklepovou
vrtaCkou, bouracim kladivem a jiné prace srovnatelné¢ obtézujici hlukem nebo
vibracemi,

e Spole¢nymi ¢astmi domu zejména nosné konstrukce, stoupacky, rozvody vody, odpadu,
plynu, topeni, spolecna elektroinstalace, odvétrani, fasada, okna v rozsahu uréeném
stanovami nebo pravnimi ptedpisy, chodby, sklepy, vytahy, schodisté a dalsi prostory
nebo zafizeni slouzici vice osobam,

e Clenem také spole¢ny ¢len druzstva, ndjemce druzstevniho bytu nebo osoba, ktera byt
fakticky uziva se souhlasem c¢lena, pokud z povahy véci nevyplyva néco jiného.

Cl. 3 — Co zpravidla nepodléha souhlasu druZstva
Ptedchozi pisemny souhlas druzstva se zpravidla nevyzaduje u bézné tdrzby a drobnych oprav,
pokud se nezasahuje do konstrukci, spole¢nych ¢asti domu ani technickych rozvodua. Jde
zejména o:

e malovani a béZné povrchové Uipravy stén a stropd,

e vyménu vnitiniho vybaveni bytu bez zasahu do rozvodi a konstruket,

e béZné opravy zafizeni bytu, které nemaji vliv na ostatni byty a spole¢né ¢asti domu,

o vymeénu kuchyniské linky nebo sanity bez zdsahu do stoupacek, odvétrani, plynu, topeni

a spole¢nych rozvodi.

I u téchto praci je €len povinen dodrzovat domovni fad, Casové omezeni hlu¢nych praci,
pravidla tklidu a ochranu spolecnych ¢asti domu.

Cl. 4 — Co podléha souhlasu druZstva

Ptedchozi pisemny souhlas druzstva je nutny zejména pro:

%

e bourani, posouvani nebo stavéni pficek, zmény dispozice bytu nebo zmény bytového

jadra,

e zadsahy do nosnych konstrukci, podlahovych skladeb, stropti, Sachet, prostupti a
odvétrani,

o zasahy do elektroinstalace, vody, odpadu, plynu, topeni, vzduchotechniky, stoupacek a
méfidel,

e zmény podlah, které mohou ovlivnit kro¢ejovy hluk nebo zatizeni konstrukci,



zmény oken, vstupnich dvetfi do bytu, lodzii, balkoni, parapeti a dalSich prvkl
viditelnych zvenku nebo ze spole¢nych prostor,

zéasahy do spolecnych ¢asti domu,

jiné prace, které mohou ovlivnit bezpeénost, pozarni ochranu, hygienu, statiku, vzhled
domu nebo ostatni byty a produkuji hluk nad miru béznych ¢innosti v byt¢.

Cl. 5 — Zadost o souhlas

Clen druzstva poda pied zahajenim praci pisemnou zadost. Doporudeny vzor Zadosti tvofi
ptilohu €. 1 této smérnice. Zadost bude obsahovat zejména:

jméno Clena, kontaktni udaje, ¢islo bytu a podlazi,

popis planovanych praci véetné rozsahu zasahil,

termin zah4jeni a pfedpoklddaného ukonceni praci,

udaj, zda bude zasazeno do rozvodu, konstrukci, podlah, odvétrani nebo spole¢nych
¢asti domu,

identifikaci odborné firmy nebo osoby, ktera bude prace provadét, pokud je znama,
jednoduchy nakres, technicky popis, projektovou dokumentaci, stanovisko statika,
vyjadieni odborné firmy nebo dalsi podklady, pokud to povaha praci vyzaduje.

Druzstvo miiZe ¢lena vyzvat k doplnéni Zadosti, pokud bez doplnéni nelze posoudit dopad praci
na dim, spole¢né ¢asti, rozvody nebo ostatni uzivatele byti.

Cl. 6 — Rozhodovani

O béznych rekonstrukcich uvnitt bytu rozhoduje ptedstavenstvo druzstva, pokud
stanovy neurci jinak.

O zésazich do spolecnych ¢asti domu, nosnych konstrukei, hlavnich rozvoda, vzhledu
domu nebo o mimotadné zavaznych upravach rozhoduje ¢lenska schiize, pokud si véc
vyhradi nebo pokud to vyplyva ze stanov ¢i pravnich predpist.

Souhlas druzstva miize obsahovat podminky, zejména rozsah povolenych praci, termin,
pozadavek na odborné provedeni, ochranu spolecnych prostor, zpiisob likvidace
odpadu, povinnost dolozit revize a povinnost umoznit kontrolu.

Souhlas druzstva nenahrazuje ptipadné povoleni, ohlaSeni, zavazné stanovisko, revizi,
stanovisko statika ani jiny poZadavek podle pravnich predpist.

Cl. 7 - Podminky provadéni praci
Clen je povinen:

provadét prace odborng, bezpecné a tak, aby co nejméné obtézoval ostatni obyvatele
domu,

dodrZet rozsah praci schvaleny druzstvem a nepiekrocit podminky udéleného souhlasu,
chrénit spole¢né ¢asti domu pted poskozenim, znecisténim a nadmérnym opotiebenim,
pribézné uklizet nepotfadek vznikly stavebni ¢innosti, zejména chodby, vytah, schodisté
a vstupni prostory,

neukladat sut’, materidl, nafadi ani obaly ve spolecnych prostorach bez souhlasu
druzstva,

zajistit fddnou likvidaci suti a stavebniho odpadu na vlastni néklady,

pouzivat odborné zpisobilé osoby tam, kde to vyzaduje povaha praci nebo pravni
piedpisy, zejména u elektroinstalace, plynu, topeni a zasahii do spolecnych rozvodi,
neohrozit pozarni bezpecnost, statiku, funkci odvétrani, vytapéni, mefeni médii ani
piistup ke spole€nym rozvodim,

informovat ostatni obyvatele domu o rozsahlej$i nebo hlu¢né rekonstrukci vhodnym
zpusobem, zpravidla vyvéSenim ozndmeni v domé alespon tfi dny pted zahdjenim praci,



umoznit druzstvu nebo jim povétené osob¢ po piedchozi domluve pfimérenou kontrolu
provadénych praci, a to v nezbytném rozsahu k ovéfeni, zda jsou prace provadény v
souladu se souhlasem druzstva, touto smérnici a pravnimi piedpisy. Kontrola se provadi
za pritomnosti Clena, nijemce nebo jim povétené osoby. V piipadé divodného
podezieni na havarii, ohrozeni zdravi, majetku, spolecnych casti domu nebo
technickych rozvodu je ¢len povinen umoznit ptistup bez zbyteéného odkladu.

Cl. 8 — Casové omezeni hluénych praci
Hluc¢né prace lze provadét pouze:

v pracovni dny od 8:00 do 18:00,
v sobotu, v ned¢li a ve statni svatky jsou hlu¢né prace zakazany.

Druzstvo muze ve vyjimecnych piipadech pisemné povolit odchylku, pokud tim nebudou
nepiimétrene dotéena prava ostatnich obyvatel domu.

Cl. 9 — Odpovédnost ¢lena

Clen odpovida za:

Skody zptisobené na spole¢nych ¢astech domu, vybaveni domu, technickych rozvodech
a sousednich bytech,

Skody zpiisobené osobami, které prace provadéji nebo kterym ¢len umoznil vstup do
domu,

odborné, bezpecné a pravne dovolené provedeni praci,

splnéni povinnosti vici stavebnimu ufadu, hasi¢skému zédchrannému sboru, orgdniim
ochrany vetejného zdravi, spravcetim siti a dal$im organtim, pokud jsou potieba,
uvedeni dotcenych ¢asti domu nebo bytu do fadného stavu, pokud prace byly provedeny
bez souhlasu, v rozporu se souhlasem nebo zptisobily zavady.

Cl. 10 — Doklady po dokonéeni

Na vyzvu druzstva je ¢len povinen po dokonceni dolozit:

revizi elektroinstalace, pokud bylo zasazeno do elektroinstalace v byté€ nebo do
spole¢nych elektrickych rozvodu,

revizni zpravu, tlakovou zkousku, potvrzeni odborné firmy nebo jiny doklad u zésahti
do plynu, vody, odpadu, topeni, vzduchotechniky nebo méfidel,

potvrzeni o odborném provedeni praci, pokud to povaha praci vyZaduje,
fotodokumentaci nebo dokumentaci skutecného provedeni, pokud si ji druzstvo v
souhlasu vyhradilo,

doklad o likvidaci stavebniho odpadu, pokud si jej druzstvo vyzada.

CL 11 — PoruSeni smérnice a napravna opatieni
Pokud ¢len provede upravy bez souhlasu druzstva, v rozporu se schvalenymi podminkami nebo
jinak porusi tuto smérnici, miZe druzZstvo:

vyzvat k okamZitému zastaveni praci,

pozadovat dolozeni dokumentace, odborného posouzeni, revize nebo stanoviska
odborné osoby,

pozadovat odstranéni zédvad, uvedeni dotéenych ¢asti do pivodniho nebo bezpecného
stavu, pfipadné dodatecné provedeni praci odbornou osobou,

pozadovat ndhradu Skody, ucelné vynalozenych ndkladi a nakladd na uklid, odvoz
odpadu, opravy a odborna posouzeni,

uplatnit smluvni pokutu nebo jinou penézitou sankci podle ¢l. 12 této smérnice, pokud
je povinnost k jeji tthrad¢ platné zalozena stanovami, najemni smlouvou, dodatkem,
souhlasem s rekonstrukci nebo jinym pravnim davodem.
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C1. 12 — Smluvni poKuty a penéZité sankce

Za poruseni povinnosti podle této smérnice miize druzstvo uplatnit viici ¢lenovi nize uvedené
smluvni pokuty. Smluvni pokuta je splatnd do 15 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy k
uhradé. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotena povinnost ¢lena odstranit zavadny stav, splnit
porusenou povinnost a nahradit druzstvu Skodu nebo uceln¢ vynalozené naklady.

Pokuty se uplatiuji pfimefené zdvaznosti poruseni. Pokud se na dany vztah pouzije zdkonny
limit pro smluvni pokutu u najmu bytu, nesmi soucet jistoty a prava na zaplaceni smluvni
pokuty ptekrocit zdkonny limit. Druzstvo maze od uplatnéni sankce zcela nebo z&asti upustit,
zejména pokud ¢len bezodkladné sjedna napravu a nevznikla Skoda ani opakované obtézovani
ostatnich obyvatel domu.

zahajeni nebo provedeni praci podléhajicich souhlasu bez ptedchoziho pisemného
souhlasu druzstva: 10 000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,

provedeni praci v rozporu se schvéalenym rozsahem nebo podminkami souhlasu
druzstva: 10 000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,

neopravnény zasah do spole¢nych ¢asti domu, nosnych konstrukei, stoupacek, hlavnich
rozvodi, plynu, topeni, odvétrani, méfidel nebo prvki pozarni bezpecnosti: 10 000 K¢
za kazdy jednotlivy ptipad,

pokracovani v pracich ptes pisemnou vyzvu druzstva k zastaveni praci: 2 000 K¢ za
kazdy zapocaty den pokracovani, nejvyse 20 000 K¢ za jednu rekonstrukei,

provadéni hluénych praci mimo dobu povolenou touto smérnici nebo souhlasem
druzstva: 3 000 K¢ za kazdy den nebo jednotlivy pfipad; pti opakovani do 30 dnt
5 000 K¢ za kazdy dalsi ptipad,

ulozeni suti, stavebniho odpadu, materialu, natadi nebo obali ve spole¢nych prostorach
bez souhlasu druzstva: 2 000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad a nahrada vSech nékladii na
odstranéni nebo uklid,

znecisténi spolecnych prostor nebo vytahu bez neprodleného uklidu po upozornéni
druzstva: 1 000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s uklidem nebo odstranénim
zavadneho stavu,

nedolozeni pozadované revizni zpravy, potvrzeni odborné firmy, dokladu o likvidaci
odpadu nebo jiné dokumentace po dokonceni praci ve lhtit€ ur¢ené druzstvem: 2 000 K¢
za prvni poruseni; nasledn¢ 1 000 K¢ za kazdy zapocaty tyden prodleni, nejvyse
20 000 K¢,

neumoznéni ptfimétené kontroly praci nebo kontroly dotéenych rozvodii a spole¢nych
¢asti domu, pokud je kontrola odlivodnéna povahou rekonstrukce nebo vzniklym
podezienim na zavadu: 2 000 K¢ za prvni poruSeni; pii opakovani 5 000 K¢ za kazdy
dalsi pfipad,

neodstranéni zjisténé zavady, nebezpecéného stavu nebo neopravnéné upravy ve lhiuteé
uréené druzstvem: 1 000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni, nejvyse 50 000 K¢&; tim
neni doteno pravo druzstva pozadovat odstranéni zavady nebo ndhradu vzniklych
naklada.

Cl. 13 — Postup p¥i uplatnéni sankce

O uplatnéni smluvni pokuty rozhoduje ptedstavenstvo druzstva na zakladé zjisténého
poruseni povinnosti.

Druzstvo ve vyzvé k uhradé uvede popis poruSeni, datum nebo obdobi poruseni, vysi
sankce, lhtitu splatnosti a zplisob uhrady.

Podkladem mohou byt zejména fotodokumentace, pisemné oznameni obyvatel domu,
zéapis o kontrole, vyjadieni odborné osoby, doklad o nakladech, zaznam z komunikace
s ¢lenem nebo vlastni zjiSténi druzstva.



« Clen miiZe do 15 dnti od dorudeni vyzvy podat predstavenstvu pisemné namitky. Podani
namitek nemd odkladny ucinek na povinnost odstranit zdvadny nebo nebezpecny stav,
pokud druzstvo neurci jinak.

e U opakovanych nebo zdvaznych poruseni muize druzstvo véc posoudit také jako
poruseni Clenskych nebo najemnich povinnosti podle stanov, nijemni smlouvy a
pravnich ptedpist.

CL 14 — Zavéreéna ustanoveni
e Tato smérnice je vnitinim pfedpisem druzstva.
o Je-li n¢které ustanoveni smérnice neplatné nebo neucinné, nema to vliv na platnost
ostatnich ustanoveni.
o Tato smérnice byla schvalena Clenskou schiizi bytového druzstva dne 18. 5. 2026 a
nabyva G¢innosti dne 19. 5. 2026.
« Ptiloha ¢&. 1: Zadost o souhlas s rekonstrukei nebo stavebni tpravou bytu.
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Zadost o souhlas s rekonstrukei nebo stavebni Gpravou
bytu
Priloha ¢. 1 ke smérnici ¢. 1/2026 o rekonstrukci bytovych jednotek
1. Identifikace Zadatele a bytu
Jméno a prijmeni ¢lena / ndjemce
Datum narozeni / RC
Adresa pro dorucovani
Telefon
E-mail
Cislo bytu
Podlazi

Pocet osob uzivajicich byt

2. Popis planovanych praci

Struény a srozumitelny popis praci, véetné mistnosti, kterych se prace tykaji:

3. Predpokladany termin a organizace praci
Piedpokladany termin zahajeni

Predpokladany termin ukonceni
Predpokladana délka hluénych praci

Firma / osoba provadéjici prace (prip.
svépomoci)

Kontakt na dodavatele



4. Prohlaseni zadatele

Prohlasuji, Ze uvedené tidaje jsou pravdivé a ze prace nezahdjim pred udélenim pisemného
souhlasu druzstva, pokud je podle smérnice vyzadovan.

Zavazuji se dodrzovat schvaleny rozsah praci, podminky souhlasu druzstva, domovni fad a
casové omezeni hluénych praci.

Zavazuji se chranit spole¢né Casti domu, zajistovat pribézny uklid a neukladat sut’ ani
material ve spole¢nych prostorach bez souhlasu druzstva.

Beru na védomi, Ze odpovidam za Skody zplsobené mnou, ¢leny mé domadcnosti,
dodavatelem nebo jinymi osobami, kterym umoznim vstup do domu.

Beru na védomi, ze pfi poruSeni smérnice mize druzstvo pozadovat zastaveni praci,
odstranéni zavad, nahradu skody, nahradu nakladii a uplatnit smluvni pokutu nebo sankci
podle smérnice, pokud je k tomu dén pravni divod.

Zavazuji se po dokonceni praci na vyzvu druzstva dolozit revize, potvrzeni odborné firmy,
dokumentaci skuteéného provedeni nebo jiné doklady podle povahy praci.

Podpis zadatele: ........ccooevieviieiieiieieeeee e



